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ELOTERJESZTES
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2015. szeptember 22-ei rendes, zart iilésére

Hiv. szam: 3758/2015. Targy: Javaslat ingatlanvasarlasra
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tajékoztatom Onoket, hogy hosszas elékészité targyalasok utan Gigy tiinik, hogy lehetdségiink
nyilik megvasarolni a sziikséges jogi feltételek teljesiilését kovetoen a Pest Megyei Kormanyhivatal
Rackevei Jarasi Foldhivatal Dunavarsany ingatlan-nyilvantartasaban 1év6 belteriileti

e 107/10 hrsz-u kivett szérakoztatdé kdzpont és udvar megnevezésii, 94 m* nagysagu ingatlant

1/1 tulajdoni aranyban,

e 108/2 hrsz-u kivett szorakoztatdo kozpont és udvar megnevezésii, 919 m? nagysagu ingatlant

1/1 tulajdoni aranyban,

e 95 hrsz-u kivett lakoh4z, udvar megnevezésii, 1094 m’ nagysaga ingatlant 1/2 tulajdoni

aranyban (547 m?),

e 96 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet megnevezésiti, 299 m* nagysagu ingatlant 1/1 tulajdoni
aranyban.

A 107/10 hrsz-t és a 108/2 hrsz-u ingatlanokon talalhaté a Mexicana Disco épiilete, a 95 hrsz-
U és a 96 hrsz-u teriiletek az eldbbi teriiletekkel hataros ingatlanok. Az ingatlanok megvasarlasaval
lehetdségiink nyilna a 107/10 hrsz-u és a 108/2 hrsz-u ingatlanokon talalhat6 felépitmény konyvtarra
¢és kiallito teremmé (kozOsségi térré) torténd atalakitasara, valamint a hozzatartozo telekingatlan,
kiegészitve a 95 hrsz-u és 96 hrsz-u ingatlanok érintett teriileteivel, kozosségi-szabadiddé parkka valo
kiépitésére.

A 107/10 hrsz-u, osztatlan tulajdonkdzosségben 1évé ingatlanban Sziics Bernadett Eva
tulajdonat képezi 1/2-ed tulajdoni illetdség, Deak Ferenc tulajdonat képezi 1/2-ed tulajdoni illetéség.
A 108/2 hrsz-ii osztatlan tulajdonkdzosségben 1évé ingatlanban Sziics Bernadett Eva tulajdonat képezi
134/919-ed tulajdoni illetéség, Dedk Ferenc tulajdonat képezi 134/919-ed tulajdoni illetéség és a
Kuni-Red Trade Kft. tulajdonat képezi 651/919-ed tulajdoni illetdség. A 108/2 hrsz-u ingatlanon
talalhaté 262 m? alapteriiletii felépitmény az épiilet alé es6 teriiletrésszel Sziics Bernadett Eva és Dedk
Ferenc kizarélagos hasznalataban, mig az ingatlanbol fennmaradé felépitménnyel nem fedett 657 m?
nagysagu beépitetlen teriilet a Kuni-Red Trade Kft. kizarolagos hasznalatdban van a felek kozott
létrejott hasznalati megallapodas alapjan. A 107/10 hrsz-a ¢és a 108/2 hrsz-i ingatlanokat
egyetemlegesen a tulajdoni lap szemle masolat III. része szerint a Fokusz Takarékszdvetkezet javara
17.000.000,-Ft, azaz Tizenhétmillié forint és jarulékai erejéig jelzalogjog és az Ado és Pénziigyi
Ellendrzési Hivatal javara 759.918,-Ft, azaz Hétszazotvenkilencezer-kilencszaztizennyolc forint és
jarulékai erejéig végrehajtasi jog terheli, mely tartozasok Deak Ferencet terhelik. Dedk Ferencnek
2015. szeptember 30-i allapotnak megfelelden 505.386,-Ft, azaz Otszazotezer-haromszaznyolcvanhat
forint tartozasa all fenn Dunavarsany Varos Onkormanyzatival szemben talajterhelés jogcimen. A
108/2 hrsz-u ingatlant a 108/3 hrsz-u ingatlant illetéen utszolgalmi jog terheli 131 m? teriiletet
érintéen.



A 95 hrsz-u, osztatlan tulajdonkozosségben 1évo ingatlanban Vamos Mihalyné tulajdonat
képezi oroklés jogcimén 1/2-ed tulajdoni illetéség és tartds jogcimén 1/2-ed tulajdoni illetdség. A
tulajdoni lap szemle masolat III. része szerint az ingatlant Tolgyesi Janos részére 6zvegyi jog, tartasi
jog és holtig tartd haszonélvezeti jog terheli, valamint a 6nalld széveges bejegyzésként a 2014.07.24-
t6l 2014.09.22-ig terjedd id6tartamra elektronikus arverés tényének bejegyzése szerepel. A tulajdoni
lapon még szerepel széljegy formajaban:

e 2014. december 15. napjaval a Kuni-Red Trade Kft. tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme,
2014. december 15. napjaval a Kuni-Red Trade Kft. haszonélvezeti jog torlése iranti kérelme,
2014. december 15. napjaval a Kuni-Red Trade Kft. 6zvegyi jog torlése iranti kérelme,

2014. december 15. napjaval a Kuni-Red Trade Kft. tartasi jog torlése iranti kérelme,
2014. december 22. napjaval Vamos Emese tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme,
2014. december 22. napjaval Vamos Mihaly tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme.

A 96 hrsz-u tehermentes ingatlanban Vamos Mihalyné tulajdonat képezi 6roklés jogeimén 1/1
tulajdoni illetdség, amely eladasara adasvételi el6szerzodést kotott a Kuni-Red Trade Kft-vel.

Dunavarsany Véiros Onkormanyzata a 107/10 hrsz-i és a 108/2 hrsz-i ingatlanokat az
adasvételi szerzodés alairasat kovetden €s az abban foglaltak alapjan tehermentesitené a Dedk Ferencet
megilleto vételarrész terhére.

Dunavarsany Véaros Onkorményzata a 95 hrsz-ii, osztatlan tulajdonkdzdsségben 1évé ingatlan
1/2 tulajdoni illetdségét per-, teher- és igénymentesen a Kuni-Red Trade Kft. tulajdonba keriilése utan
a Kuni-Red Trade Kft-t6l vasarolna meg, figyelemmel az osztatlan tulajdonkézosségben 1évo
tulajdonosok kozott 1étrejott hasznalati megallapodasban foglaltakra.

Dunavarsany Varos Onkormanyzata a 96 hrsz-ti ingatlant 1/1 tulajdoni illetdségét per-, teher-
¢és igénymentesen a Kuni-Red Trade Kft. tulajdonba keriilése utan a Kuni-Red Trade Kft-t6l vasarolna
meg.

Tajékoztatasul ismertetem az ingatlan szakértének a 107/10, a 108/2, a 95 és a 96 hrsz-u
ingatlanok, valamint a 107/10 és 108/2 hrsz-0 ingatlanokon talalhato felépitmény értékérdl kozolt

crcr

e 107/10 és a 108/2 hrsz-u teriileten talalhato felépitmény (Mexicana Disco) értéke az alatta

elhelyezkedé teriilet és teriiletrész nélkiil: 23.285.000.-
e 107/10 hrsz-u teriilet értéke: 705.000,-Ft
e 108/2 hrsz-u teriilet értéke: 6.892.500,-Ft
e 96 hrsz-u teriilet teriilet értéke: 2.242.500,-Ft
e 95 hrsz-u teriiletbdl az 547 m?-re esd érték: 4.102.500,-Ft
37.227.500,-Ft
MEXICANA DISCO:
o felépitmény értéke: 23.285.000,-Ft
e 107/10 hrsz-u teriilet értéke: 705.000,-Ft
e 108/2 hrsz-u teriiletbdl a felépitmény ala es6 rész
(262 m?) 2.010.000,-Ft
26.000.000,-Ft
TERULETEK:
e 108/2 hrsz-U teriiletbdl a felépitményen kiviil es

teriilet (657 m?) értéke: 4.882.500,-Ft



e 96 hrsz-u teriilet (299 m?) értéke: 2.242.500,-Ft
e 95 hrsz-0 teriilet 1/2 része (547 m%): 4.102.500,-Ft

11.227.500,-Ft

Téajékoztatom Onoket, hogy az eldzetes egyeztetések alapjan ingatlanonként a kialkudott,
terhekkel nem csokkentett vételarak a kovetkezOképpen alakulnanak az adasvételi szerzodések
megkotése esetén:

e 107/10 hrsz-u ingatlan esetében 6.865.168,-Ft,
e 108/2 hrsz-1 ingatlan esetében 23.917.332,-Ft,
e 95 hrsz-0 ingatlan 1/2 része esetén 3.208.661,-Ft + AFA, azaz brutto 4.075.000,-Ft,
e 96 hrsz-U ingatlan esetén 1.687.008,-Ft + AFA, azaz brutto 2.142.500,-Ft.

37.000.000,-Ft

A fentiek alapjan az ingatlanok vételarabol az adasvételi szerzodések megkotése esetén Sziics
Bernadett Evat és Dedk Ferencet 6sszességében, terhekkel nem csokkentetten 26.000.000,-Ft, a Kuni
Red Trade Kft-t brutté 11.000.000,-Ft illetné meg.

A Kuni Red Trade Kft. kizarolag azzal a feltétellel adja el al08/2 hrsz-u ingatlanban fennallo
tulajdoni hanyadat, ha Dunavarsany Varos Onkorményzata, mint vevé a 108/3 hrsz-t illeté - a 108/2
hrsz-0 ingatlan tulajdoni lapjan szereplé - 131 m? teriiletet érintd Gitszolgalmi joggal terhelt teriiletrész
téritésmentes hasznalatat biztositja szamara parkold céljara kiilon hasznalati megallapodas keretei
kozott.

Végezetiil hangstlyozom, hogy az adasvételi szerz6dések megkdtésére kizarolag a sziikséges
jogi feltételek teljesiilése esetén keriil sor. Kérem, adjak meg szamomra a felhatalmazast utélagos
beszamolas terhe mellett, hogy az adasvételi szerz6dések megkotéséhez sziikséges jogi feltételek
teljesiilése esetén a jelen el6terjesztésben foglaltak és az ingatlanszakérté altal elkészitett
értékbecslések keretei kozott az adasvételi szerzodéseket és a Kuni Red Trade Kft-vel a téritésmentes
hasznalatra vonatkozé hasznalati megallapodast alairhassam, valamint eljarhassak a Pest Megyei
Korméanyhivatal Rackevei Jarasi Foldhivatala el6tti eljarasban.

Hatarozati javaslat:
Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
a) az adasvételi szerzodések megkotéséhez sziikséges jogi feltételek teljesiilése esetén a jelen
eléterjesztésben foglaltak és az ingatlan szakérté altal elkészitett értékbecslések keretei kozott,
maximum brutté 37.000.000,-Ft 6sszeghatarig meg Kivanja vasarolni a tulajdonosait6él a Pest
Megyei Kormanyhivatal Rackevei Jarasi Foldhivatal Dunavarsany ingatlan-nyilvantartasaban
1év0 belteriileti
e 107/10 hrsz-u Kivett szérakoztaté kozpont és udvar megnevezésli, 94 m’ nagysigu
ingatlant 1/1 tulajdoni aranyban,
e 108/2 hrsz-u Kivett szérakoztaté kozpont és udvar megnevezésii, 919 m’? nagysigu
ingatlant 1/1 tulajdoni aranyban,
e 95 hrsz-i kivett lakéhaz, udvar megnevezésii, 1094 m* nagysagi ingatlant 1/2 tulajdoni
aranyban (547 m?),
e 96 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 299 m’? nagysagi ingatlant 1/1 tulajdoni
aranyban.
b) felhatalmazza a Polgarmestert az a) pont szerinti ingatlanok megvasarlasara az adasvételi
szerzodések megkotéséhez sziikséges jogi feltételek teljesiilése esetén maximum brutto
37.000.000,-Ft 6sszeghatarig.
¢) felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi szerzédések aldirasara, a Pest Megyei
Kormanyhivatal Rackevei Jarasi Foldhivatala elétti eljaras lefolytatasara és az egyéb sziikséges
intézkedések megtételére, utélagos beszamolas kotelezettség terhe mellett.




d) felhatalmazza a Polgarmestert a 108/2 hrsz-u ingatlanra vonatkozé adasvételi szerzodés
megkotése utan, a 108/3 hrsz-t illeté - a 108/2 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapjin szereplé - 131 m?
teriiletet érinté utszolgalmi joggal terhelt teriiletrész téritésmentes hasznalatra iranyulo
hasznalati megallapodas megkotésére a Kuni Red Trade Kft-vel az érintett teriilet parkolasi céla
hasznalatara, utélagos beszamolas kotelezettség terhe mellett.

e) az a) pont szerinti ingatlanok megvasarlasahoz a 2015. évi koltségvetés ingatlanvasarlas
eldiranyzata terhére 25.000.000,-Ft oOsszeget, a tartalék elGiranyzat terhére 12.000.000,-Ft
osszeget biztosit.

f) az a) pont szerinti vételi szandékat, a), b), ¢) és d) pontok szerinti felhatalmazasat és az e) pont
szerinti kotelezettségvallalasat 2015. december 31. napjaig tartja fent.

Hataridé: adott
Felelos: Polgarmester

A hatarozat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.
Az eléterjesztést targyalta: — -----—---—-—--
Az elGterjesztést készitette:  dr. Szilagyi Akos jegyz6

Dunavarsany, 2015. szeptember 22.

Gergéné Varga Tiinde
polgiarmester

Az eldterjesztés torvényes:

dr. Szilagyi AKkos
jegyzo
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JUNAVARSANY
lolterilat 85 helyrajezi szém

2336 DUWAMARSANY Rikéczi wteca L1.

Széljegy: 5904272014 2014.12 .15

Haszonélvezeti jog tdrléme iranti kérelem, KUNI-RED TRADE WFT. 2336 DUNEVARSAN
mtca 9Y. 1

Ozvegyi jog torlése irdnti kérelem, KUNI-RED TRADE KFT. 2336 DUNAVARSANY

_erenc ateca
Tartasi jog torléme iranti kérelem, KIMI-RED TRADE KFT. 2336 DUHAVA

91.

Tuslajlonjeg be jegyzéame irdnti kérelem, KUNI-RED TRADE KFT. 2336 Y Brkel Ferenc wtca
9.

Széljegy: 59430/2014 2014.12.22

Tulajdenjog bejagyzéme irdnti kérelem, Viamos Bmeme a.név: Ti
DUNAVARSANY Rakéczi wvtca 11.

Tulajlonjog bejegyzése irdnti kérelem, Vamos Mihdly a.néwy T
DUNAVARSANY Rikéczi wtca 11. -

L Feranc utca

a_.i. Zevzeanna coim: 2336

i Zmuzzanna cim: 2336

LRESZ
1. Az ingatlan acdatai:
alrémzlet adatok wilet kat .t. jov. alosztaly adatok
nivelézi Aglkivett megnevazés/ mn.o m2 k_£ill. tex. kat.jov
ha m2 k.£ill
. Kivett lakéhaz, udwvar ﬁ 1094 u.go
ST
3. tolajdoni hanyad: 1/2 o

jogeim droklés
jogdllas=: twlajdonosz

bejegyzd hatirozat, érkezési idf: 54;]/&0.21

név t Vimos Mihalyné
2z.névi Toélgyesi Z=ozeanna
ezial. 1+ 1962 g

a.név : Kism Bva . 8
cim 1 2336 DUNAVARSANY Rakéczi ' 11

4. twlajdeni hanyad: /2 ‘
bejegyzd hatarozat, érkezés)
jogcim: tartie
jogallaa: tu.lajdonoa'
név ! YWamos Mihal
gz .név: Tolgyeeri Zm
azil. : 1962
a.név 1 Kiss Ew
cim : 2336 O Rakdczi atea 11

: 54582/2009.0%_22

NLRESE
Folvitatis o kiivetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaidoni lap

Pest Megyei Korminyhivatal R fckevei Jarisi Hivatala
Rickew 2300 Szeat Istvin tér 3. Old al: 252

Nemn hiteles tulajoni lap - Szemle masolat
Megrendelés 524m:30005/85783/2015

201%.09 .22
JUNAVARSANY Szektor : &1
jelterilet 95 helyrajzi szdm
Folvitatds az £¥z3 baprd]
ODLREST

4. bejegyzé hatdrozat, érkezémi idd: 54582/2009.09.22
erecdeti hatarezat: 54730/2004.10.21
Szvagyi jeg
wtalde: II /4.
jogesnlt:
név : Télgyesi Janos
mzil. @ 1921
a.név : Szbke Maria
cim ¢ 2336 DUNAVARSENY Rikéczi wtea 11

5. bejagyzé hatirozat, drkezési id&: 54582/2009.092.22
Tartéei jog
utalas: I /4.

jogosult:
niv : Télgyezi Jénoe
szalk. : 1921
a.név : Szdke Miaria
cim  : 2336 DUMAVARSANY Rikéczi wtcoa 11

6. bejegyzd& hatdrozat, érkezémi id&: 5458272009 _Uv 22
Haszonélvezeti jeog heltig tartd .
utala=s: II /4.

jogosult:
néw : Tolgyesi Janos
szil. : 1921

a.név : Szdke Maria
cim : 2336 DUMAVARSARY Rikéczi wbcdpll

9. bejegyzd hatdrozat, érkezémi id&:i" 3 037/2014.07.15

Onillé szdveges bejegyzés Arverédtitiizés ténye vh. 083 V. 3762/2013/46.(elektronikns Arverén
idotartama 2014. 07.24.-2Q14. 09.2. -ig) .

Ez a tulajdeni i3k kozigazgatiei hatésigi eljdraz cél jibél kerijlt kiazdésra. Mizra nem
hagzndihaté.

TULAJDONE LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni hp Nem hiteles tulajdoni lap Neru hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

7 lan

Nem hiteles lll]ﬂ_idﬂl

Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megye Kommfnyhivatal R ickevei Tirisi Hivatala

Nem hiteles tulajdomni lap

Réickeve 2300 Szent Tstvin tér 3. Oldal: 1
Nem hiteles tulajdoni 1ap - Szemle misobi
Megrendelés szdms 30 005/85784/2015
2015.09.22
DUNAVAREANY Szektor : 61
Beltarilet 96 helyrajei sgim
2336 DUNAVARSANY Rakéczi ukea 9—-1. "falidlvizzghlat alatt'
LRESE
1. Az ingatlan adatai
alrépzlat adatok teriilet kat.t.jow. alowltdly adatok
miwalizi dg/kivett megnevezéxz/ min.o ha n2 k.£ill ter. kat.jov
ha m2 k.£all
. Kivett bedpitatlen tarilet 0 299 0.0
DRESZ

3. tulajdoni hinyad: 1/1
bejegyed hatdrozat, érkesdei icb: 40390/2015.05.21
jogocimi drokléa
jogillae: tulajdonoz
név 1 Vimoz Mihdlynd
mz.nkv: Télgysxi Zsuzsanna
me@il . ¢ 1962
aniv ¢ Kipe Bva
cim : 2336 DUNAVARSANY Rikécri utca 11

ILEESE
FEM TARTALMAZ BEJEGYZ. T

Ez a tnlajdoni lap kizigazgatdsi hatézizi aljhrim céljhbél kerilt kiadiera. Mi=ra nem

hazznilhaté.

TULABIONE LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdor
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