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Dunavarsány Város Önkormányzatának 

Polgármestere 
 2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18., polgarmester@dunavarsany.hu 

 24/521-040, 24/521-051, Fax: 24/521-056 
www.dunavarsany.hu 

 
ELŐTERJESZTÉS 

Dunavarsány Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
2015. szeptember 22-ei rendes, zárt ülésére 

 
Hiv. szám: 3758/2015.    Tárgy: Javaslat ingatlanvásárlásra 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 

 
Tájékoztatom Önöket, hogy hosszas előkészítő tárgyalások után úgy tűnik, hogy lehetőségünk 

nyílik megvásárolni a szükséges jogi feltételek teljesülését követően a Pest Megyei Kormányhivatal 
Ráckevei Járási Földhivatal Dunavarsány ingatlan-nyilvántartásában lévő belterületi 

 107/10 hrsz-ú kivett szórakoztató központ és udvar megnevezésű, 94 m2 nagyságú ingatlant 
1/1 tulajdoni arányban,  

 108/2 hrsz-ú kivett szórakoztató központ és udvar megnevezésű, 919 m2 nagyságú ingatlant 
1/1 tulajdoni arányban,  

 95 hrsz-ú kivett lakóház, udvar megnevezésű, 1094 m2 nagyságú ingatlant 1/2 tulajdoni 
arányban (547 m2), 

 96 hrsz-ú kivett beépítetlen terület megnevezésű, 299 m2 nagyságú ingatlant 1/1 tulajdoni 
arányban. 

 
A 107/10 hrsz-ú és a 108/2 hrsz-ú ingatlanokon található a Mexicana Disco épülete, a 95 hrsz-

ú és a 96 hrsz-ú területek az előbbi területekkel határos ingatlanok. Az ingatlanok megvásárlásával 
lehetőségünk nyílna a 107/10 hrsz-ú és a 108/2 hrsz-ú ingatlanokon található felépítmény könyvtárrá 
és kiállító teremmé (közösségi térré) történő átalakítására, valamint a hozzátartozó telekingatlan, 
kiegészítve a 95 hrsz-ú és 96 hrsz-ú ingatlanok érintett területeivel, közösségi-szabadidő parkká való 
kiépítésére. 
 
 A 107/10 hrsz-ú, osztatlan tulajdonközösségben lévő ingatlanban Szűcs Bernadett Éva 
tulajdonát képezi 1/2-ed tulajdoni illetőség, Deák Ferenc tulajdonát képezi 1/2-ed tulajdoni illetőség.  
A 108/2 hrsz-ú osztatlan tulajdonközösségben lévő ingatlanban Szűcs Bernadett Éva tulajdonát képezi 
134/919-ed tulajdoni illetőség, Deák Ferenc tulajdonát képezi 134/919-ed tulajdoni illetőség és a 
Kuni-Red Trade Kft. tulajdonát képezi 651/919-ed tulajdoni illetőség. A 108/2 hrsz-ú ingatlanon 
található 262 m2 alapterületű felépítmény az épület alá eső területrésszel Szűcs Bernadett Éva és Deák 
Ferenc kizárólagos használatában, míg az ingatlanból fennmaradó felépítménnyel nem fedett 657 m2 
nagyságú beépítetlen terület a Kuni-Red Trade Kft. kizárólagos használatában van a felek között 
létrejött használati megállapodás alapján. A 107/10 hrsz-ú és a 108/2 hrsz-ú ingatlanokat 
egyetemlegesen a tulajdoni lap szemle másolat III. része szerint a Fókusz Takarékszövetkezet javára  
17.000.000,-Ft, azaz Tizenhétmillió forint és járulékai erejéig jelzálogjog és az Adó és Pénzügyi 
Ellenőrzési Hivatal javára 759.918,-Ft, azaz Hétszázötvenkilencezer-kilencszáztizennyolc forint és 
járulékai erejéig végrehajtási jog terheli, mely tartozások Deák Ferencet terhelik. Deák Ferencnek 
2015. szeptember 30-i állapotnak megfelelően 505.386,-Ft, azaz Ötszázötezer-háromszáznyolcvanhat 
forint tartozása áll fenn Dunavarsány Város Önkormányzatával szemben talajterhelés jogcímen. A 
108/2 hrsz-ú ingatlant a 108/3 hrsz-ú ingatlant illetően útszolgalmi jog terheli 131 m2 területet 
érintően. 
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 A 95 hrsz-ú, osztatlan tulajdonközösségben lévő ingatlanban Vámos Mihályné tulajdonát 
képezi öröklés jogcímén 1/2-ed tulajdoni illetőség és tartás jogcímén 1/2-ed tulajdoni illetőség. A 
tulajdoni lap szemle másolat III. része szerint az ingatlant Tölgyesi János részére özvegyi jog, tartási 
jog és holtig tartó haszonélvezeti jog terheli, valamint a önálló szöveges bejegyzésként a 2014.07.24-
től 2014.09.22-ig terjedő időtartamra elektronikus árverés tényének bejegyzése szerepel. A tulajdoni 
lapon még szerepel széljegy formájában: 

 2014. december 15. napjával a Kuni-Red Trade Kft. tulajdonjog bejegyzés iránti kérelme, 
 2014. december 15. napjával a Kuni-Red Trade Kft. haszonélvezeti jog törlése iránti kérelme, 
 2014. december 15. napjával a Kuni-Red Trade Kft. özvegyi jog törlése iránti kérelme, 
 2014. december 15. napjával a Kuni-Red Trade Kft. tartási jog törlése iránti kérelme, 
 2014. december 22. napjával Vámos Emese tulajdonjog bejegyzés iránti kérelme, 
 2014. december 22. napjával Vámos Mihály tulajdonjog bejegyzés iránti kérelme. 

 
 A 96 hrsz-ú tehermentes ingatlanban Vámos Mihályné tulajdonát képezi öröklés jogcímén 1/1 
tulajdoni illetőség, amely eladására adásvételi előszerződést kötött a Kuni-Red Trade Kft-vel. 
 
 Dunavarsány Város Önkormányzata a 107/10 hrsz-ú és a 108/2 hrsz-ú ingatlanokat az 
adásvételi szerződés aláírását követően és az abban foglaltak alapján tehermentesítené a Deák Ferencet 
megillető vételárrész terhére.  
 
 Dunavarsány Város Önkormányzata a 95 hrsz-ú, osztatlan tulajdonközösségben lévő ingatlan 
1/2 tulajdoni illetőségét per-, teher- és igénymentesen a Kuni-Red Trade Kft. tulajdonba kerülése után 
a Kuni-Red Trade Kft-től vásárolná meg, figyelemmel az osztatlan tulajdonközösségben lévő 
tulajdonosok között létrejött használati megállapodásban foglaltakra. 
 
 Dunavarsány Város Önkormányzata a 96 hrsz-ú ingatlant 1/1 tulajdoni illetőségét per-, teher- 
és igénymentesen a Kuni-Red Trade Kft. tulajdonba kerülése után a Kuni-Red Trade Kft-től vásárolná 
meg. 
 
 Tájékoztatásul ismertetem az ingatlan szakértőnek a 107/10, a 108/2, a 95 és a 96 hrsz-ú 
ingatlanok, valamint a 107/10 és 108/2 hrsz-ú ingatlanokon található felépítmény értékéről közölt 
előzetes kalkulációját, amelyre a végleges, hivatalos értékbecslések készítése folyamatban van. 
 

 107/10 és a 108/2 hrsz-ú területen található felépítmény (Mexicana Disco) értéke az alatta 
elhelyezkedő terület és területrész nélkül:                 23.285.000.- 

 107/10 hrsz-ú terület értéke:                                        705.000,-Ft 
 108/2 hrsz-ú terület értéke:                                   6.892.500,-Ft 
 96 hrsz-ú terület terület értéke:                                   2.242.500,-Ft 
 95 hrsz-ú területből az 547 m2-re eső érték:  4.102.500,-Ft 

========================================= 
                                                                             37.227.500,-Ft 
 
MEXICANA DISCO: 

 felépítmény értéke:                                                        23.285.000,-Ft 
 107/10 hrsz-ú terület értéke:                                              705.000,-Ft 
 108/2 hrsz-ú területből a felépítmény alá eső rész 

 (262 m2 )                            2.010.000,-Ft 
-======================================== 
                                                                                        26.000.000,-Ft  
 
TERÜLETEK: 

 108/2 hrsz-ú területből a felépítményen kívül eső  
terület (657 m2) értéke:               4.882.500,-Ft 
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 96 hrsz-ú terület (299 m2) értéke:                                    2.242.500,-Ft 
 95 hrsz-ú terület 1/2  része (547 m2):               4.102.500,-Ft 

========================================== 
                                                                            11.227.500,-Ft 
 
 Tájékoztatom Önöket, hogy az előzetes egyeztetések alapján ingatlanonként a kialkudott, 
terhekkel nem csökkentett vételárak a következőképpen alakulnának az adásvételi szerződések 
megkötése esetén: 

 107/10 hrsz-ú ingatlan esetében               6.865.168,-Ft, 
 108/2 hrsz-ú ingatlan esetében           23.917.332,-Ft, 
 95 hrsz-ú ingatlan 1/2  része esetén    3.208.661,-Ft + ÁFA, azaz bruttó 4.075.000,-Ft, 
 96 hrsz-ú ingatlan esetén     1.687.008,-Ft + ÁFA, azaz bruttó 2.142.500,-Ft. 

========================================================================= 
                          37.000.000,-Ft 
 

A fentiek alapján az ingatlanok vételárából az adásvételi szerződések megkötése esetén Szűcs 
Bernadett Évát és Deák Ferencet összességében, terhekkel nem csökkentetten 26.000.000,-Ft, a Kuni 
Red Trade Kft-t bruttó 11.000.000,-Ft illetné meg. 
 
 A Kuni Red Trade Kft. kizárólag azzal a feltétellel adja el a108/2 hrsz-ú ingatlanban fennálló 
tulajdoni hányadát, ha Dunavarsány Város Önkormányzata, mint vevő a 108/3 hrsz-t illető - a 108/2 
hrsz-ú ingatlan tulajdoni lapján szereplő - 131 m2 területet érintő útszolgalmi joggal terhelt területrész 
térítésmentes használatát biztosítja számára parkoló céljára külön használati megállapodás keretei 
között.  
 
 Végezetül hangsúlyozom, hogy az adásvételi szerződések megkötésére kizárólag a szükséges 
jogi feltételek teljesülése esetén kerül sor. Kérem, adják meg számomra a felhatalmazást utólagos 
beszámolás terhe mellett, hogy az adásvételi szerződések megkötéséhez szükséges jogi feltételek 
teljesülése esetén a jelen előterjesztésben foglaltak és az ingatlanszakértő által elkészített 
értékbecslések keretei között az adásvételi szerződéseket és a Kuni Red Trade Kft-vel a térítésmentes 
használatra vonatkozó használati megállapodást aláírhassam, valamint eljárhassak a Pest Megyei 
Kormányhivatal Ráckevei Járási Földhivatala előtti eljárásban. 
 
Határozati javaslat: 
Dunavarsány Város Önkormányzatának Képviselő-testülete  
a) az adásvételi szerződések megkötéséhez szükséges jogi feltételek teljesülése esetén a jelen 
előterjesztésben foglaltak és az ingatlan szakértő által elkészített értékbecslések keretei között, 
maximum bruttó 37.000.000,-Ft összeghatárig meg kívánja vásárolni a tulajdonosaitól a Pest 
Megyei Kormányhivatal Ráckevei Járási Földhivatal Dunavarsány ingatlan-nyilvántartásában 
lévő belterületi 

 107/10 hrsz-ú kivett szórakoztató központ és udvar megnevezésű, 94 m2 nagyságú 
ingatlant 1/1 tulajdoni arányban,  

 108/2 hrsz-ú kivett szórakoztató központ és udvar megnevezésű, 919 m2 nagyságú 
ingatlant 1/1 tulajdoni arányban,  

 95 hrsz-ú kivett lakóház, udvar megnevezésű, 1094 m2 nagyságú ingatlant 1/2 tulajdoni 
arányban (547 m2), 

 96 hrsz-ú kivett beépítetlen terület megnevezésű, 299 m2 nagyságú ingatlant 1/1 tulajdoni 
arányban. 

b) felhatalmazza a Polgármestert az a) pont szerinti ingatlanok megvásárlására az adásvételi 
szerződések megkötéséhez szükséges jogi feltételek teljesülése esetén maximum bruttó 
37.000.000,-Ft összeghatárig. 
c) felhatalmazza a Polgármestert az adásvételi szerződések aláírására, a Pest Megyei 
Kormányhivatal Ráckevei Járási Földhivatala előtti eljárás lefolytatására és az egyéb szükséges 
intézkedések megtételére, utólagos beszámolás kötelezettség terhe mellett. 
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d) felhatalmazza a Polgármestert a 108/2 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó adásvételi szerződés 
megkötése után, a 108/3 hrsz-t illető - a 108/2 hrsz-ú ingatlan tulajdoni lapján szereplő - 131 m2 
területet érintő útszolgalmi joggal terhelt területrész térítésmentes használatra irányuló 
használati megállapodás megkötésére a Kuni Red Trade Kft-vel az érintett terület parkolási célú 
használatára, utólagos beszámolás kötelezettség terhe mellett.  
e) az a) pont szerinti ingatlanok megvásárlásához a 2015. évi költségvetés ingatlanvásárlás 
előirányzata terhére 25.000.000,-Ft összeget, a tartalék előirányzat terhére 12.000.000,-Ft 
összeget biztosít.  
f) az a) pont szerinti vételi szándékát, a), b), c) és d) pontok szerinti felhatalmazását és az e) pont 
szerinti kötelezettségvállalását 2015. december 31. napjáig tartja fent. 

 
Határidő: adott 
Felelős: Polgármester 
 
A határozat elfogadása egyszerű többséget igényel. 
 
Az előterjesztést tárgyalta: ------------ 
 
Az előterjesztést készítette: dr. Szilágyi Ákos jegyző 
 
Dunavarsány, 2015. szeptember 22. 
 
 
 
 
 
 
        Gergőné Varga Tünde 
        polgármester 

 
 
 
 
 

 
Az előterjesztés törvényes:  
 
     dr. Szilágyi Ákos 

            jegyző 
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